Comment savoir sl une parcelle est
constructible ?

- Gérer de rr’1an!é_ret économe les sols L e gL" de « Cong:r UC“ b| | |té
résener ec payssges pormeu e | hors des parties urbanisées ou en
\-/?Zlgcsﬁ;er le « bien vivre » ensemble discontinuité de bour gs»

Le guide «Constructibilité hors des parties urbaniséesrodigcontinuité des bourgs» explique, aux
élus et aux particuliers, le droit applicable :

* pour la construction en dehors des parties urbanisées (régle dite dmstructibilité
limitée ») ou en discontinuité des bourdans les communes non couvertes par un
document d’urbanisme (plan local d’'urbanisme, carte communale),

e pour le cas particulier de 'aménagement deanges en zone de montagnéranges
foraines).

Contexte de la création de ce guide

Ce guide « Constructibilité hors des parties urk@es ou en discontinuité des bourgs » a été
élaboré par les services de I'Etat et est régutiére actualisé afin :
» daider 'ensemble des acteurs a prendre des désistohérentes et justes en matiere
d’urbanisme sur I'ensemble du département des idd&RyeEnées,
« d'éviter les conflits d’appréciation de la constibitité d’'une parcelle entre I'Etat et les
élus,
» de créer les conditions d’'une meilleure comprélmndes décisions prises sur les demandes
de permis de construire ou de certificats d’'urbaeis

Champ d’application

Le droit francais de I'urbanismgﬁ;\j
pose comme principe que I ¢
territoire des communes non doté
d'un document d'urbanisme e
juridiguement inconstructible, ery*
dehors des Parties Actuelleme==+
Urbanisées (P.A.U.) d’'une
commune. (cf. ci-contre terrair,
«inconstructible » au  contou¥
rouge car il est éloigné du bourg) .
C'est la regle dite )
"constructibilité¢ limitée" qui est’ o spomos
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codifiée a l'article L. 111-1-2 du code de |'urtzané.

Cette regle est a rapprocher de celle posée paildamontagne », article L. 145-3 du code de
l'urbanisme, précisant que les constructions dois@ffectuer "en continuité" des bourgs, villages,
hameaux ou groupe de constructions traditionnelled’habitations existantes.

Les objectifs de ces régles sont de lutter coribtr@bitat dispersé et I'urbanisation diffuse, de
préserver les espaces naturels, agricoles etifngst’utiliser les sols de maniere rationneltede
veiller a la gestion économe des finances publiques

Contenu de ce guide

1. Le contexte
2. Cas des communes non couvertes par un docuruepaisme
Droit applicable
* En zone « hors montagne »
e En zone « montagne »
Méthodologie pour l'instruction des dossiers
* En zone « hors montagne »
* En zone « montagne »
Composition du dossier a fournir
Exemples illustrés
* Motivation de refus
* Casillustres
3. Cas particulier des « granges foraines »
4. Les annexes

Atouts / Limites

Atouts :

- L’'application de la régle dite de constructilgliimitée posée par l'article L111-1-2 est délicate
La notion de P.A.U. est difficile a apprécier. Qgdg permet, donc, a I'ensemble des acteurs de
'urbanisme du département de partager une visiomaeune de cette notion.

- Ce besoin a été confirmé par le contexte Iégigi@tent (lois SRU, Grenelle, modernisation de
I'agriculture et de la péche) qui réaffirme et ceoé I'importance de la notion de gestion économe
des ressources et des espaces : lutte contret&at urbain et la consommation d'énergie, lutte
contre la régression des terres agricoles, etc.

Limites :

- La notion de P.A.U. ne fait pas I'objet d'uneimi&bn juridique (Iégale ou réglementaire) car
I'appréciation du caractére urbanisé d'un sectgpermt étroitement des circonstances locales.

Textes de référence
L111-1-2 et L145-3 du code de l'urbanisme

Pour aller plus loin

Guide « Constructibilité hors des parties urbarssgeen discontinuité des bourgs » disponible sur
le site Internet des services de I'Etat des HaRjeénées.
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